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JOHDANTO

Téma peruskuntoarvio on laadittu ohjekortissa KH90-00294 esitetyilld menetelmilli kymmenen
vuoden ennustejaksolle.

Tédssd kuntoarviossa kisitelldin Metsidhallituksen kiinteiston MV-Aseman, Jussardn saarella,
Tammisaari; tilannetta, kuntoa ja kiyttdd. Raportissa esitetiiéin ja ehdotetaan lisitutkimuksia ja
kunnossapitotoimenpiteitd sekd kidydddn ldpi uusimistarpeet. Raportin PTS-osaan sisdltyvét
chdotettujen toimenpiteiden ajoitus ja kustannusennusteet budjetointia varten.

Kunnossapitosuunnitelma ja korjausohjelma

Kuntoarviota voidaan hyddyntii kiinteistdn kunnossapitosuunnitelman ja korjausohjelman laa-
dinnassa.

Kiinteistén omistaja laatii tai laadituttaa kunnossapitosuunnitelman kuntoarvion ja tarvittavien li-
sdtutkimusten perusteella.

Korjausohjelmassa otetaan huomioon paitsi rakennuksen teknisestd kunnosta, my0s tilojen kiyt-
totarkoituksen muutoksesta, asukkaiden toiveista tms. syistid aiheutuvat kunnostus- Jja muutostar-
peet ja sovitetaan ne taloudellisiin resursseihin.

Raportissa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eikd kiyttotarkoituksen muutoksiin, joten
ne kiinteistonomistajan tulee selvittdd ja ottaa huomioon lopullista korjausohjelmaa laatiessaan.

Kiireelliset toimenpiteet
Raportin yhteenveto-osassa on tiivistelmé kiinteistdn arvioidusta kunnosta ja kiireellisistd toi-
menpiteisté, taulukko 1.

PTS-ehdotus

Raportin PTS-o0sa on kuntoarvioijien ehdotus kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaksi.

Raportin PTS-ehdotuksessa esitetyt kustannusarviot ovat ennusteita budjetointia varten. Ne ovat
vuoden 2012 kustannustasossa ja siséltévit arvonlisiveron. Yksittiisten toimenpiteiden kustan-
nusarviot siséltédvat myds niihin liittyvien tdiden kustannukset, esim. vesi- ja viemériremontti si-
séiltdd rakennus- ja sihkoteknisten toiden kustannukset.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia
Ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kéytetyt kuntoluokat ovat:

1 = hyvikuntoinen

2 = tyydyttévissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta

3 = vilttavidssd kunnossa, uusimis- tai korjaustarvetta

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion esittely
Kuntoarvion tuloksia késittelevissd luvuissa on noudatettu seuraavaa jirjestysti:
- ensin kuvataan olemassa olevan jirjestelmén perustiedot ja ominaisuudet
- seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot
- lopuksi annetaan toimenpide-ehdotukset. Ehdotuksiin ei ole sisillytetty vuosittain tois-
tuvia huoltotoimenpiteitd, mutta kiireelliset tekemittomit huoltotoimenpiteet on esitetty.



Kuntoarvion suorittajat
- aluerakenteet ja rakennustekniikka  Jouni Kourula, Julkisivukonsultointi JK Oy

Yhteystiedot

- Julkisivukonsultointi JK Oy, Kérsidméentie 35, 20360 Turku,
puh. 02-2330 840, etunimi.sukunimi@julkisivukonsultointi.fi,
www.julkisivukonsultointi.fi

1. YHTEENVETO
1.1. Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja kiireelliset toimen piteet

1.1.1 Piha-alueet

Kulkuvidyldt ovat sorapintaisia. Piityjen ja sisddnkdynnin puolen piha on soraa, takapihan
kalliota. Maanpinnan kallistukset ovat péfosin kunnossa. Rakennuksen piididyssd olevan puun
oksat ovat turhan ldhelld rakennusta. Salaojitusta ei todennikoisesti ole, paitsi ehkd osittain
kaakkoispaddyssi.

Suosittelemme salaojituksen rakentamista sisddnkéyntisivulle ja muurin alueelle seki puun
oksien karsimista.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vdlitdmid toimenpiteita.

1.1.2 Rakennuksen ulkopuoliset osat

Suosittelemme julkisivulaudoituksen, ovien ja sokkeleiden maalausta ennustejakson aikana.
Piipulle ja peltikatolle kulkua varten tulee jérjestdé turvallinen kulku. Tikkaisiin asennetaan
turvakisko, tikkailta katolle kulkusilta, katolle lapetikkaat ja kulkusilta poistopuhaltimille.

Katon lounaissivulle asennetaan vesikouru ja sydksytorvet, piipun juureen vedenohjauspellit,
padtyyn uusi rdystdspelti ja peltikatto maalataan.

Tiilipiippujen vihiiset huonokuntoiset saumalaastit paikataan.

Ikkunat on uusittu ja ne ovat kunnossa.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittdmid toimenpiteiti.

1.1.3 Rakennuksen sisiipuoliset tilat

Sisdpuoliset tilat ovat yleisesti hyviissd kunnossa. Saunaosasto ja keittio on uusittu ja ne ovat
kunnossa.

Kellarikerroksen lattia on mirkid eteisaulassa ja kattilahuoneessa, johtuen sisddnkdyntisivun
puutteellisesta vesieristyksesta.

Suosittelemme salaojituksen rakentamista sisd@inkdyntisivulle ja muurin taakse ennustejakson
aikana, ennen sokkelin korjaus- ja pinnoitustyti.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittomié toimenpiteiti.



1.1.4 LVI-jiirjestelmiit

Ei virallista tarkastusta.

Tarkastetussa laajuudessa ei havaittu merkittivii vaurioita.

Nikyvissd olevissa viemireissi talouskellarissa ja kattilahuoneessa havaittiin pintaruostumista.
Lampdjohtoverkostossa  oli  tarkastushetkelld ~ kuumaa vetti. Suosittelemme  verkon
automaattiohjausta.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittomid toimenpiteita.

1.1.6 Sihkojirjestelmiit
Ei virallista tarkastusta.
Nékyviltd osin kaikki oli kunnossa.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittomid toimenpiteiti.

Taulukko 1. Kiireelliset pienet toimenpiteet
tehty kuittaus

- Eiole

1.2 Kiinteiston PTS-ehdotus eli yhteenveto kunnossapitotoimen piteist:i ja
lisitutkimustarpeista

Kustannusarvio (1000 €) ja  ehdotettu
toteutusvuosi
Luku 2012120132014 12015]2016]2017 2018|2019 [2020 {2021 |Y hteensii
3 I3, 4 Rakennustekniikka 0 14 | 25 0 0 45 0 0 0 0 J 80
4 1.VI-tekniikka 0 0 0 10 0 0 0 0 15 0 15
5 Sidhkotekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Yhteensii 0 14 125110 0 |45 0 0 15| 0 109




2. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kiinteiston perustiedot saatu tilaajan edustajalta
Kiinteistdn nimi MV-ASEMA

Kiinteiston osoite Jussaro, 10600 Tammisaari
Rakennusvuosi 1963

Rakennuksia 1 kpl

Pinta-ala 625 m*

Huoneistoala 545 m?

Kerroksia 1 + kellari

2.2 Asiakirjaluettelo
- pohja- ja julkisivupiirustukset
- vesi- ja viemdripiirustus 1. krs
- perusparannustydn rakennustydselitys v. 1987

2.3 Korjaushistoria rakennustydselityksestii vuodelta 1987

- korjauksia tehty myds v. 1993; ei piirustuksia tai rakennustydselitysti

- sisdisid huoneistomuutoksia, sisdpuolinen limmaneristyskorjaus huoneistoseinissi ja
keittion uusiminen v. 1987

- ikkunoiden uusiminen, ulko-ovet kunnostettu 1987

- peltikatto kunnostettu ja maalattu seké koillissivulle asennettu vesikouru v. 1987

- varavoimakonetila rakennettu kellarikerroksen varastoon v. 1987

- rakennettu saunaosasto kellarikerrokseen, laatoitettujen seinien ja lattioiden alla
kosteussulku v. 1987

- rakennuksen ldnsipdddyssi tehty salaojitustditi v. 1987

2.4 Kuntoarvion toteutus

Peruskuntoarvio on laadittu ohjekortin KH 90-00294 mukaisesti ldhinnd rakennustekniikan
osalta. LLVI- ja S-tekniikan osalta on lihinni kirjattu havaitut normaalista poikkeavat huomiot.
Ohjekortin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat em. kortin nimikkeistéon. Raportin otsikointi ja
kisittelyjérjestys ovat ohjekortin mallisisdllysluettelon mukaiset.

Tarkastuksessa tarkastettiin koko rakennus. Kiinteistdtarkastus suoritettiin 31.8.2012.
Kéytetyt mittalaitteet: pintakosteusmittari Exotec MC-60A

2.5 Energiatalous
Energiatalouden selvitysti ei laadittu.

2.6 Siséoloihin liittyviit havainnot

Tutkimuksia ei tdssd yhteydessi tehty.

Tarkastushetkelld huoneistojen ilmanlaatu oli aistivaraisesti arvioituna kuiva ja limmin.
Sisitiloissa on lammitys péélld ulkoilman ollessa n. 18 °C.

Kellarin cteisessd lattia oli pintakosteusmittarin mukaan mirkd. Kosteusvaurion syy on
poistettava ja vauriot korjattava.

2.7 Turvallisuus ja ympiristoriskit
Rakennuksen katolle kulku on jérjestettévi turvalliseksi médriysten mukaiseksi.



2.8 Kosteusvaurioihin liittyviit havainnot
Rakennuksen koillissivulla sokkelissa seki luoteispéédyn tukimuurissa on kosteuden aiheuttamia
maalivaurioita.

3. KUNTOARVIOINNIN TULOKSET

Rakennusajankohdan huomioiden on rakentamisessa kiytetyissi aineissa kiytetty asbestia. Suo-
sittelemme erillistd asbestikartoitusta korjauksia suunniteltaessa tai niiden yhteydess.

Valokuva 1. MV-ASEMA.

D Aluerakenteet

DS Putkirakenteet alueella
Viitteitd salaojituksesta, mm. salaojien tarkastuskaivojen kansia, i havaittu.

D6 Viherrakenteet

Kasvillisuus on luonnonvaraista, viheristutuksia tontilla ei ole.

Rakennuksen péédyssi olevan puun neulasia kertyy katolle ja vesikouruun. Ne on puhdistettava
sddnnollisesti, vihintddn pari kertaa vuodessa.

D7 Piillysrakenteet

Sisdpihan puoli rakennuksen vieressd on soraa. Soran ldpdisevyyden vuoksi vesi aiheuttaa
sokkelimaalin irtoamista ja kellarikerroksen lattian kostumisen. Oletettavasti kellarikerroksen
seindssd mahdollisesti alun perin ollut bitumisively ei eni toimi.
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Pintavedet ja katon sadevedet valuvat sisdéinkdyntisivulla kivikourujen avulla kauemmas
rakennuksesta ja takasivulla suoraan maahan/kalliolle.

D8 Aluevarusteet

DY Ulkopuoliset rakenteet

Piipun vieresséd luoteissivulla on betoninen muuri ja portaat. Niiden lipi tulee kosteutta, joka
irrottaa mm. muurin ulkopuolella olevan hengittiméittoman maalin. Pitkilld aikavililld kosteus
ruostuttaa betoniterdkset joka aiheuttaa betonin lohkeamista.

Muurin péilléd ja portaissa oleva metalliaita viihin ruostuu.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Salaojien rakentaminen koillissivulle ja muurin taakse patolevyineen
- Sadevesien ohjaus hallitusti takasivulla vesikourun ja sydksytorvien avulla

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- metalliaidan maalaus

F Rakennustekniikka

F1 Perustukset ja alapohja

Perustuksista ei ollut kaytettivissd piirustuksia. Sokkeli on lautamuottiin valettua betonia.
Sokkeli on maalattu. Sokkelista paikoin maali irtoaa sisddnkiyntisivulla. Lounaissivulla
ikkunoiden ylépuolella ruostunet terdkset lohkaisevat betonia. Betonipaikkaukset suoritetaan
sokkelimaalauksen yhteydessi.

F2 Rakennusrunko

Rakennuksen kellarikerroksessa kantavina rakenteina toimivat betoniseindt. Ylemmiissi
kerroksessa kantavana rakenteena toimii puurunko. Tarkastuksessa ei nikyviltd osin havaittu
mitddn, miké viittaisi kantavien rakenteiden vaurioitumiseen.

F3 Julkisivut

F31 Rakennuksen ulkoseiniit

Rakennuksen julkisivuna on vaakasuuntainen puulaudoitus. Julkisivulaudoituksen takana oleva
tuuletusrako on silmé@mdirdisesti arvioituna riittdvi. Laudoitus on maalattu puunsuoja-aineella.
Maali on pédédosin kunnossa.

Réystddt ja seinien pditykolmiot ym. valkoiset osat on maalattu tyoselityksen mukaan Teho-
Oljymaalila. Pditykolmioiden laudoitus kuivuu ja halkeilee. Riystislaudoituksessa esiintyy
vihdn hometta.

F32 Ikkunat
Rakennuksen ikkunat on uusittu puualumiinisiksi vuonna 1987. Ikkunat ovat kunnossa.

F33 Ulko-ovet

Puisissa vanhoissa sisddnkidyntiovissa ei havaittu merkittivii vaurioita. Ovien pintakasittelyt
suoritetaan julkisivumaalausten yhteydessd ennustejakson loppupuolella.

Paddyn isojen ovien maalit ovat kuluneet ja ne maalataan lihivuosina.



k34 Julkisivujen tiydennysosat

Rakennuksen katolle tai piipulle kiivetd&in muurin aidan pilti metallisia tikkaita pitkin. Tikkaat
vithdn ruostuvat. Tikkaissa ei ole turvakiskoa ja katolle kuljetaan kulmarautaa pitkin.

Kulkutie ei tdytd timén pdivin turvallisuusmédiriyksii.

F4 Yldpohjarakenteet

Yldpohjaa ci tarkastettu. Luukku sinne on kaakkoispédyssd ja sinne pédisemiseksi tarvitaan
erilliset tikkaat, joita ei l6ydetty.

Rakennuksen vesikaton katteena on profiloitu terdsohutlevy. Se maalattiin perusparannuksen
yhteydessd v. -87. Maali on kulunut. Kaakkoispéddyssid kate on vihred humuksesta vieressi
olevasta puusta johtuen. Katolla on muutama poistoilmapuhallin ja hormi. Yhden hormin juurta
on paikattu elastisella kitill4.

Katolla ei ole kulkusiltoja esim. poistopuhaltimille. Ne asennetaan samassa yhteydessé piipun
turvakiskon sekd tikkaiden ja katon vilisen kulkusillan asennuksen yhteydessi.

Tiilipiipun ja katteen vilisen juuripellin yldreuna on auennut ja vetti piisee rakenteisiin. Pelti
kiinnitetéén. Liséksi piipun sivulla olevat juuripellit valuttavat vedet tiilipinnalle. Néihin voisi
asentaa vedenohjauspellit, ettd vesi valuu vesikouruun. Luoteispéddyn riystispellin tippanokka
on lyhyt ja vesi valuu osittain pagdtykolmion paneleihin. Pelti uusitaan muiden korjausten
yhteydessa.

Tiilipiippujen  saumalaastit ~vdhédn irtoavat. Suosittelemme saumausten kunnostamista
ennustejakson loppupuolella.

Rakennuksen  sisddnkdyntisivulla  on  vesikouru. Kouru on lommossa keskivaiheilta.
Suosittelemme asentaman vesikourun myds toiselle lappeelle syoksytorvineen.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Peltikaton, julkisivujen ja sokkelin maalaus; osittain panelien vaihtoa paéddyissi
- Riystéspellin uusiminen péddyssd, piipun vedenohjauspeltien asennus ja peltikaton
maalaus
- Tiilipiipun saumojen paikkaus

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- sisddnkéyntisivun vesikourun korjaus

F5 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio
1. kerros

We- ja kylpyhuonetilat

Suihku- ja we-tilat on kunnostettu perusparannuksen yhteydessid 1987. Silloin seinit ja lattiat on
on suojattu kosteudelta kosteussululla ennen pintamateriaaleja. Kyseisisti tiloista on vesivirtaus
otettu pois kiytdstd. Tamin vuoksi ndisté tiloista ei mitattu pintakosteuksia.

Muut huonetilat

Muut huonetilat on kunnostettu perusparannuksen yhteydessi ja osittain seinid on lisétty ja
paikkoja muutettu. Keittio uusittiin kokonaan.

Tilat ovat hyvissd kunnossa.

Kellarikerros
Kellarikerrokseen kiynti sisikautta. Kellarikerroksessa portaiden alapddssd on eteistila ja
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puhelinkeskus, siahkopiikeskus ja talouskellari.

Portaiden sisddnkédyntisivun seind on paneloitu. Eteistilan lattia on pintakosteusmittausten
mukaan mirkd (kts. kohta D7 ja F1). Panelointi saattaa peittid seiniissi mahdollisesti olevan
kosteuden.

Kellarikerroksessa sijaitsee myds vuonna 1987 rakennettu saunaosasto. Saunaosasto on hyvissi
kunnossa. Pesuhuoneessa suoritetun kosteusmittauksen mukaan rakenteet ovat kuivia. Myds
sauna on kunnossa.

Rakennuksen pdddystd on ovet kattilahuoneeseen, korjaamoon ja varastoon. Kattilahuoneen
lattia on mittausten mukaan mérkd ja maali irtoaa lattiasta. Kattilahuoneen ja varaston
tilliscindssé on halkeamia, joilla ei ole rakenteellista merkitystd. Varavoimakonehuone
(generaattorihuone) on kunnossa.

Suositeltavat toimenpiteet:
- eiole

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- eiole

G LVl-jirjestelmien kuntoarvio (hyvin suppea)

G1 Limmitysjirjestelmiit

LI-piirustuksia tai —suunnitelmia ei ollut kiiytettivissa.
Kéytettdvissd oli pohjakerroksen vesi- ja viemiripiirustus.

G11 Limmontuotanto
Oljysiiliot
Oljysiiliot ovat rakennuksen ulkopuolella. Silmédmiiriisesti ne ovat kunnossa.

Kattilahuone
Lampdkattilana toimii Hogfors 21 vuodelta -87, 6ljypoltin on Oilon V20 4.
Listksi 16ytyy varasarja Hogfors Heureka vuodelta -62. Sen toimivuudesta ei ole tictoa.

G12 Limmdnjakelu

Kiertovesipumput

Kiertovesipumppu on kattilahuoneessa.

Vesipumpun ldhettyvillid oleva laippa ja siitd jatkuva limpojohto ovat ulkopuolelta ruosteessa.
Kellarikerroksen varastossa on silmin havaittavissa, etti ylikertaan nouseva ldmpsjohto on
pinnaltaan ruosteessa (todennikdisesti vanha limpojohto). Nilti osin on olemassa jossakin
vaiheessa vuotoriski.

Limpdojohdot

Lampdjohtoverkossa nikyvien lampomittareiden mukaan ldhteviin veden limpdtila on 75 °C ja
palaavan veden 60 °C. Ulkolampétila oli n. + 18 °C. Kiertivi vesi olosuhteisiin nihden on lijan
suuri. Suosittelemme limmonohjausta automatiikalla.

Suositetussa perusparannuksessa néyttéisi kaikkien putkien eristeet tulleen vaihdetuiksi.
Lampdjohtoverkko rakennukseen B menee timin rakennuksen kaakkoispdiddystd maan alla.
Saadun tiedon mukaan sddtoventtiilit ovat tdimén rakennuksen puolella.

Limpdpatterit ja patteriventtiilit



Huoneistojen limmityslaitteina toimivat termostaattiventtiilein toimivat teréislevyradiaattorit. Ne
on asennettu v. 1987. Venttiilit ovat elinkaarensa loppupuolella, patterit ovat kunnossa.
Tarkastushetkelld patterit olivat kuumia.

Suositeltavat toimenpiteet:
- suosittelemme  limpdjohtoverkon  limmonohjausta  automatiikalla ja  termostaatti-

venttiilien uusimista

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- eiole

G2 Vesi- ja viemérijirjestelmiit

G21 Vedenkisittelylaitteet
Saamiemme tietojen mukaan saarelle tuleva vesijohto on rikki.
Suosittelemme laitteistoa, jolla merivedestd suodatetaan juomakelpoinen vesi.

G22 Vesijohtoverkot varusteineen

Nikyviltd osin putkistoissa ei havaittu vaurioita. Ainakin ylikerran we- ja suihkutilojen osalta
vedenkierto on suljettu pois kiytostd. Nikyviltd osin johdot on eristetty ja suojattu.
Saunaosastolla vesijohdot ovat kidytossi.

G24 Viemiriverkosto

Viemdriverkostoa on vihin nikyvissi kellarikerroksessa.

Varastossa nikyviltd osin verkosto on hyvissid kunnossa. Talouskellarin katossa nékyvissi
viemdreissid on niikyvissi pistemdisid ruostevaurioita, joista saattaa ennustejakson aikana syntyé
vuotoja.

G25 Vesi- ja viemiirikalusteet
Tilojen vesihanat ovat kunnossa. Kellarikerroksen viemirikalusteet ovat kunnossa. Y likerran
viemdérikalusteita ei koestettu (ei vetti).

Suositeltavat toimenpiteet:
- Suosittelemme laitteistoa, jolla merivedestd suodatetaan juomakelpoinen vesi
- viemdriverkon uusimisen suunnittelu

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- eiole

G3 Ilmastointijérjestelmiit
Katolla on kaksi poistopuhallinta (keittion ja saunaosaston); ei koestettu.
Lisiksi generaattorihuoneessa on poistopuhallin, joka johdetaan ulos seinin lapi. Kdy koko ajan.

Suositeltavat toimenpiteet:
- eiole

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- eiole



I Sihkéjirjestelmien kuntoarvio (hyvin suppea)

Kéytossi oli koko alueen asemapiirros vuodelta 1987.

Sihkopéikeskus on kellarikerroksessa ja se on rakennettu vuonna 1987. Sihkdpiikeskuksessa
on yleissiahkopiirustus.

Kellarissa on my6s ryhmikeskukset eri rakennuksiin. Osa ryhmikeskuksista on vanhempia kuin
vuodelta 1987.

Silmdmaéraisesti timén rakennuksen johdot, rasiat ja kytkimet on uusittu 1987.

paddyn yleisvalaisimesta on kupu rikki. Asennetaan uusi.

Suositeltavat toimenpiteet:
- eiole

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- valaisinkuvun asennus

4. Suositeltavat liséitutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet

Ei ole.

Turussa 07.09.2012

Laatinut: Tarkastanut:
: {
\ S MQ%Q?:’T"“* ﬂ '&%ﬂ P Sem=————
Jouni Kourula “~Johanna Salminen
Kiinteistoliiton hyviksymé kuntoarvioitsija FISE:n hyviksymd kuntoarvioitsija, PKA

Kourula ja Salminen ovat hyviksyttyjd kuntotodistuksen laatijoita.



JULKISIVUKONSULTOINTI JK OY

Metsiahallitus

Jussardon Asuinrakennus
10600 Tammisaari

Kuntoarvio

Laadittu 12.09.2012
Julkisivukonsultointi JK Oy, Kirsdméientie 35, 20360 Turku, Y-tunnus 0956383-8



SISALLYSLUETTELO

JOHDANTO

S O R S

I

1,
1.
1.
l.
l.
l.
L

N — — i

2.1
2.2
23
2.4
2.5
2.6

2.8

—Ommgw

LITTEET

YHTEENVETO

Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet
Piha-alueet

Rakennuksen ulkopuoliset osat

Rakennuksen sisdpuoliset tilat

LVI-jdrjestelmiit

Sahkojarjestelmét

Kiinteiston rakennustekniikan PTS-ehdotus eli yhteenveto
kunnossapitotoimenpiteistd ja lisdtutkimustarpeista

KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA
Kiinteiston perustiedot

Kéytettdvissd olleet asiakirjat

Korjaushistoria

Kuntoarvion toteutus

Energiatalous

Sisédoloihin liittyvit havainnot

Turvallisuus ja ympéristoriskit

Kosteusvaurioihin liittyvit havainnot

KUNTOARVIOINNIN TULOKSET
Aluerakenteet

Pohjarakenteet

Rakennustekniikka

LVI-jérjestelmét

Séhkojarjestelmiit

SUOSITELTAVAT LISATUTKIMUKSET JA MUUT JATKOTOIMENPITEET

PTS-ehdotus
Vaihtoehtoiset korjausmenetelmét -lomake
Valokuvia rakennuksesta



JOHDANTO

Tami peruskuntoarvio on laadittu ohjekortissa KH90-00294 esitetyilld menetelmilli kymmenen
vuoden ennustejaksolle.

Téssd kuntoarviossa kisitellddn Metsédhallituksen kiinteiston Asuinrakennuksen, Jussaron
saarella, Tammisaari; tilannetta, kuntoa ja kéyttdd. Raportissa esitetdéin ja ehdotetaan
lisdtutkimuksia ja kunnossapitotoimenpiteitd seké kdydddn ldpi uusimistarpeet. Raportin PTS-
osaan siséltyvit ehdotettujen toimenpiteiden ajoitus ja kustannusennusteet budjetointia varten.

Kunnossapitosuunnitelma ja korjausohjelma

Kuntoarviota voidaan hyddyntda kiinteiston kunnossapitosuunnitelman ja korjausohjelman laa-
dinnassa.

Kiinteistdn omistaja laatii tai laadituttaa kunnossapitosuunnitelman kuntoarvion ja tarvittavien li-
sdtutkimusten perusteella.

Korjausohjelmassa otetaan huomioon paitsi rakennuksen teknisestéd kunnosta, myds tilojen kéiyt-
totarkoituksen muutoksesta, asukkaiden toiveista tms. syistd aiheutuvat kunnostus- ja muutostar-
peet ja sovitetaan ne taloudellisiin resursseihin.

Raportissa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eika kéyttdtarkoituksen muutoksiin, joten
ne kiinteistdnomistajan tulee selvittdd ja ottaa huomioon lopullista korjausohjelmaa laatiessaan.

Kiireelliset toimenpiteet
Raportin yhteenveto-osassa on tiivistelmé kiinteiston arvioidusta kunnosta ja kiireellisistd toi-
menpiteistd, taulukko 1.

PTS-ehdotus

Raportin PTS-o0sa on kuntoarvioijien ehdotus kiinteiston kunnossapitosuunnitelmaksi.

Raportin PTS-ehdotuksessa esitetyt kustannusarviot ovat ennusteita budjetointia varten. Ne ovat
vuoden 2012 kustannustasossa ja sisiltivit arvonlisdveron. Yksittiisten toimenpiteiden kustan-
nusarviot sisiltédviat myds niihin liittyvien toiden kustannukset, esim. vesi- ja viemériremontti si-
sdltéad rakennus- ja sihkoteknisten tdiden kustannukset.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tami luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia
Jjarakennusosia verrata toisiinsa. Kdytetyt kuntoluokat ovat:

I = hyvidkuntoinen

2 =tyydyttdvissid kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta

3 = vilttdvissd kunnossa, uusimis- tai korjaustarvetta

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion esittely
Kuntoarvion tuloksia késittelevissi luvuissa on noudatettu seuraavaa jirjestysti:
- ensin kuvataan olemassa olevan jérjestelmén perustiedot ja ominaisuudet
- seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot
- lopuksi annetaan toimenpide-chdotukset. Ehdotuksiin ei ole sisillytetty vuosittain tois-
tuvia huoltotoimenpiteitd, mutta kiireelliset tekeméttomét huoltotoimenpiteet on esitetty.



Kuntoarvion suorittajat
- aluerakenteet ja rakennustekniikka  Jouni Kourula, Julkisivukonsultointi JK Oy

Y hteystiedot

- Julkisivukonsultointi JK Oy, Kdrsdméentic 35, 20360 Turku,
puh. 02-2330 840, etunimi.sukunimi@julkisivukonsultointi.fi,
www.julkisivukonsultointi.fi

1. YHTEENVETO
1.1. Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet

1.1.1 Piha-alueet

Kulkuvdylidt ovat sorapintaisia tai villid kasvillisuutta. Maanpinnan kallistukset ovat piiosin
kunnossa. Rakennuksen vieressid olevien puiden oksat ovat turhan lihelld rakennusta. Sokkelin
vieresté kallistus johdetaan ulospéin johtavaksi.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vélittomid toimenpiteité.

1.1.2 Rakennuksen ulkopuoliset osat

Suosittelemme julkisivulaudoituksen, ovien, sokkeleiden ja katon maalausta ennustejakson
aikana. Samassa yhteydessid uusitaan muutama rikkindinen julkisivulevy ja asennetaan katon
toisellekin sivulle vesikouru ja sydksytorvet.

Portaat kunnostetaan paikkaamalla.

Kellarikerroksen kaakkoissivulla on kaapeleiden reitti sokkelin ldpi. Lépivienti ei ole tiivis ja
lattialla on vettd. Lépivienti / vesijohdot tiivistetéiin.

Kiireelliset toimenpiteet
- Kellarin ldpiviennin/vesijohtojen tiivistys

1.1.3 Rakennuksen siséipuoliset tilat

Sisdpuoliset tilat ovat yleisesti vilttéviissd kunnossa. Saunaosasto on huonossa kunnossa.
Keittiollisiin tiloihin ei avaimella pdésty.

Suosittelemme  saunaosaston perusteellista kunnostusta ja sisdpuolista maalauskunnostusta
kaikkiin tiloihin.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittomid toimenpiteité.

1.1.4 LVI-jiirjestelmiit

Ei virallista tarkastusta.

Niékyvissd oleva saunan pesuhuoneen viemiri on pahoin ruostunut, samoin saunan patteri.
Vesijohdot suihkutilassa ovat alkuperiiset.

Lampojohdot tulevat MV-asemalta kanaalissa. Niiden kunnosta ei ole tietoa. Patteriventtiilien
kayttoika on loppu.

Tyoselostuksen mukaan keittiossd on poistopuhallin.



Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vélitémia toimenpiteita.

1.1.6 Sihkojirjestelmiit
Ei virallista tarkastusta.
Nikyviltd osin kaikki oli kunnossa ja johdot on ilmeisesti uusittu v. 1987,

Kiireelliset toimenpiteet
- Riéystédén puuttuvien valaisinkupujen asennus.

Taulukko 1. Kiireelliset pienet toimenpiteet

tehty kuittaus

- Réystddn valaisinkupujen asennus
- Kellarin ldpiviennin tiivistys

1.2 Kiinteiston PTS-ehdotus eli yhteenveto kunnossapitotoimenpiteistii ja
lisdtutkimustarpeista

Kustannusarvio (1000 €) ja chdotettu
toteutusvuosi
Luku 2012 (201312014 (201512016(2017(20182019(2020 {2021 |Yhteens:i
3 Rakennustekniikka 0 0 80 0 0 0 0 0 0 0 80
4, G [LVI-tekniikka 0 10 0 0 0 0 0 0 0 0 10
5 Sihkotekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Y hteensé 0 10 80 0 0 0 0 0 0 0 90




2. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kiinteiston perustiedot saatu tilaajan edustajalta
Kiinteistdn nimi MV-ASEMA

Kiinteiston osoite Jussard, 10600 Tammisaari
Rakennusvuosi 1963

Rakennuksia 1 kpl

Pinta-ala 255 m?

Huoneistoala 184 m?

Kerroksia 1 + kellari

2.2 Asiakirjaluettelo
- pohja- ja julkisivupiirustukset
- vesi- ja viemdripiirustus 1. krs
- perusparannustydn rakennustyoselitys v. 1987

2.3 Korjaushistoria rakennustydselityksesti vuodelta 1987

- sisdisid muutoksia huonejérjestyksessd, suihkutilojen lisiys, keittiokalusteiden uusiminen,
ulkoseinien lammoneristyksen korjauksia

- sisd- ja ulkomaalauksia osittain

- ulkoportaan korjaus

- lattian suoritus

- ikkunoiden ja ovien kunnostus ja tiivistys

- . ulkokaton paikkaus ja maalaus

- saunan pesuhuoneen ja suihkuhuoneiden seiniin kosteussulku ja laatoitus, pesuhuoneen
puukatto rimoituksineen uusittu

2.4 Kuntoarvion toteutus

Peruskuntoarvio on laadittu ohjekortin KH 90-00294 mukaisesti ldhinnd rakennustekniikan
osalta. LVI- ja S-tekniikan osalta on ldhinnd Kirjattu havaitut normaalista poikkeavat huomiot.
Ohjekortin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat em. kortin nimikkeistdon. Raportin otsikointi ja
kisittelyjdrjestys ovat ohjekortin mallisiséllysluettelon mukaiset.

Tarkastuksessa tarkastettiin koko rakennus. Kiinteistdtarkastus suoritettiin 31.8.2012.

Kéytetyt mittalaitteet: pintakosteusmittari Exotec MC-60A

2.5 Energiatalous
Energiatalouden selvitysti ei laadittu.

2.6 Siséoloihin liittyviit havainnot

Tarkastushetkelld huoneistojen ilmanlaatu oli aistivaraisesti arvioituna kuiva ja limmin.

Kellarin varastojen eteisessd oli vettd, joka tulee ldpiviennin kautta ulkopuolelta. Kellarin iso
huone toimii vesivarastona, joten kellarissa on yleisesti kosteata.

Saunaosastoon on jossakin vaiheessa tullut kosteutta ja rakenteita on avattu. kostuneet
materiaalit tulee vaihtaa.

2.7 Turvallisuus ja ympiristoriskit
Rakennuksessa kiytetyissd materiaaleissa (esim. julkisivulevyt, alkuperiiset laatat) saattaa olla

asbestia, joka on huomioitava purkutissa.

2.8 Kosteusvaurioihin liittyviit havainnot
Kosteusvaurioiden mikrobien vaikutuksesta saattaa aiheutua erilaisia nuha- ja allergiaoireita.
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3 KUNTOARVIOINNIN TULOKSET

Rakennusajankohdan huomioiden on rakentamisessa kiytetyissi aineissa kiytetty asbestia. Suo-
sittelemme erillistd asbestikartoitusta korjauksia suunniteltaessa tai niiden yhteydess.

Valokuva 1. Asuinrakennus.

D Aluerakenteet

D5 Putkirakenteet alueella
Viitteitd salaojituksesta, mm. salaojien tarkastuskaivojen kansia, ei havaittu.

D6 Viherrakenteet

Kasvillisuus on luonnonvaraista, viheristutuksia rakennuksen ympirilld ei ole. Kasvillisuutta
kasvaa myds aivan seinien vieressi.

Rakennuksen vieressd olevien puiden neulasia kertyy katolle ja vesikouruun. Ne on
puhdistettava sdénnollisesti, vihintéin pari kertaa vuodessa.

D7 Piillysrakenteet

Sisdpihan puoli rakennuksen vieressd on soraa/villeji kasveja. Soran lipiisevyyden vuoksi vesi
aiheuttaa sokkelimaalin irtoamista ja muutamin paikoin betoniterdsten ruostumista.

Pintavedet ja katon sadevedet valuvat sokkelin viereen.



D8 Aluevarusteet

D9 Ulkopuoliset rakenteet

Sisddnkéyntiovien edessi on betoniset tasot. Niiden kallistus on yleisesti poispiin rakennuksesta
ja ne ovat kunnossa.

Saunan edessd on portaat ja muuri. Porrasaskelmissa on lohkeamia ja ulkokulmasta betoni
rapautuu. Ne korjataan betonilla.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Sadevesien ohjaus hallitusti ja pihakallistusten korjaus poispiin rakennuksesta
- Portaiden ja muurin betonikorjaus

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- puiden ja muun kasvillisuuden poisto rakennuksen vieresti

F Rakennustekniikka

F1 Perustukset ja alapohja

Perustuksista ei ollut kiytettdvissd piirustuksia. Sokkeli on lautamuottiin valettua betonia.
Sokkeli on maalattu. Sokkelista irtoaa paikoin maali ulkopuolisen kosteuden vuoksi. Muutamat
ruostuneet terdkset lohkaisevat betonia. Betonipaikkaukset suoritetaan portaiden paikkauksen ja
sokkelimaalauksen yhteydessi.

F2 Rakennusrunko

Rakennuksen kellarikerroksessa kantavina rakenteina toimivat betoniseinit. Ylemmissi
kerroksessa kantavana rakenteena toimii puurunko. Tarkastuksessa ei nikyviltd osin havaittu
mitdédn, miké viittaisi kantavien rakenteiden vaurioitumiseen.

F3 Julkisivut

F31 Rakennuksen ulkoseiniit

Rakennuksen julkisivuna on tuulettuva rakenneratkaisu. Sokkelista ovien yldosaan on
ulkopintana Minerit-levyt ja seinin yldosissa vaakapaneli ja matalia puuikkunoita.

Minerit-levyt ovat likaantuneet. Muutama levy on lohjennut. Panelointi on maalattu Oljymaalilla.
Réystddt ja seinien pddtykolmiot ym. valkoiset osat on maalattu tydselityksen mukaan Teho-
Oljymaalila. Pddtykolmioiden laudoitus vihdn kuivuu ja halkeilee. Riystislaudoituksessa
esiintyy vidhidn hometta.

Puuosat tulee maalata.

F32 Ikkunat
Rakennuksen ikkunat ovat piédosin vanhoja puuikkunoita. Ikkunat ovat kunnossa. Ne maalataan
ulkopuolelta muiden puuosien maalauksen yhteydessi.

F33 Ulko-ovet

Puisissa sisddnkdyntiovissa ei havaittu merkittivid vaurioita. Ovien pintakésittelyt suoritetaan
muiden puuosien maalauksen yhteydessd ennustejakson puoliviilissi  tai  saneerauksen
yhteydessi.

Rakennuksen kahteen keskimmdiseen huoneistoon ei kiytettivissd olleilla avaimilla péisty.
Ovien rakenne ei ole tukeva ja ne kunnostetaan saneerauksen yhteydessi.
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Kellarin ovien maalit ovat kuluneet ja ne maalataan.

F34 Julkisivujen tiydennysosat
Rakennuksen katolle tai piipulle kiivetddn péddystd metallisia tikkaita pitkin. Tikkaat viihin
ruostuvat. Tikkaissa ei ole turvakiskoa ja yldpéin kiinnitys vahvistetaan.

F4 Ylipohjarakenteet

Yldpohja kattoluukusta tarkasteltuna néyttdd hyvikuntoiselta ja kuivalta.

Rakennuksen vesikaton katteena on profiloitu terdsohutlevy. Sen alla ei ole aluskatetta. Se
maalattiin perusparannuksen yhteydessé v. -87. Maali on kulunut. Katteessa on vihredi vieressi
olevista puista johtuen.

Katto maalataan ennustejakson loppupuolella.

Rakennuksen sisddnkédyntisivulla on vesikouru. Vesikouru on tdynnéd kasvillisuutta ja sen
lounaispdédystd puuttuu pédtykappale. Suosittelemme asentaman vesikourun myds toiselle
lappeelle syoksytorvineen.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Peltikaton, julkisivujen ja sokkelin maalaus, portaiden korjaus, toisen vesikourun ja
syoksytorven asennus
- Ikkunoiden ja sisd@nkdyntiovien maalaus tai uusiminen puualumiinisiksi

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- sisddnkéyntisivun vesikourun korjaus

F5 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio
Asuinkerros

We- ja kylpyhuonetilat

Suihku- ja we-tilat on kunnostettu perusparannuksen yhteydessi 1987. Silloin seindt ja lattiat on
suojattu kosteudelta kosteussululla ennen pintamateriaaleja. Kyseisistd tiloista on vesivirtaus
otettu pois kdytdstd. Tamin vuoksi ndistd tiloista ei mitattu pintakosteuksia. Joidenkin ovien
karmeista maali irtoaa.

Makuuhuoneet (tarkastettiin vain pdétyhuoneiston tilat, 3mh+et+tk+kuiv.h+suihku/wc)

Muut huonetilat on osittain maalattu perusparannuksen yhteydessi (v. 1987). Lattioihin on
asennettu muovimatot.

Tiloissa on vanhat ikkunat. Osa niistd on kolmipokaisia puuikkunoita, yhdessd sisdpokassa on
umpiolasi. Sisdpuolelta maalia irtoaa.

Tilat tarvitsisivat vdhintdén pintaremontin.

Saunaosasto

Vanha pesutupa toimii takkahuoneena. Seinéssd on ollut kosteusvaurio ja rakenteita on avattu.
Myds eteisen hormia on avattu kosteuden vuoksi. Nyt rakenteet olivat kuivia.

Pesuhuoneen lattiassa on vanhat laatat. Osa laatoista on irronnut. Seini on laatoitettu ja ne ovat
chjid. Lattiakaivo on hyvin ruostunut.

Sauna on tummunut ja huonokuntoinen lauteineen. Saunan patteri on ruostunut.

Saunaosaston kdyttoonotto vaatii perusteellisen remontin.

Kellarikerros
Kellarikerrokseen kdynti péddystd. Osa kellarikerroksesta toimii vesivarastona. Vanhaan
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kellaritilaan tulee kaapeleita/vesijohtoja rakennukseen kaakkoissivulta maanpinnan alapuolelta.
Seindn ldpivienti ei pidd vettd, joten lattialla on vesilétikko. Lipivienti tiivistetidn.

Suositeltavat toimenpiteet:
- huoneistojen pintaremontti ja saunaosaston perusteellinen remontti

Huoltoluonteiset toimenpiteet:

- eiole

G LVlI-jirjestelmien kuntoarvio (hyvin suppea)

G1 Limmitysjéirjestelmiit

LVI-piirustuksia tai —suunnitelmia ei ollut kdytettéviss.
G11 Limmontuotanto

Lampd tulee kanavaa pitkin MV-asemalta.
Limpdpatterit ja patteriventtiilit

Huoneistojen ldmmityslaitteina toimivat termostaattiventtiilein toimivat terislevyradiaattorit.
Patterit ja termostaattiventtiilit ovat vanhoja. Venttiilien elinkaari on loppunut. Ne tulisi uusia.

Suositeltavat toimenpiteet:
- lampdjohtoverkon tasapainotus /uusiminen

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- eiole

G2 Vesi- ja viemiérijirjestelmiit

G21 VedenKkisittelylaitteet
Saamiemme tietojen mukaan saarelle tuleva vesijohto on rikki.
Suosittelemme laitteistoa, jolla merivedesté suodatetaan juomakelpoinen vesi.

G22 Vesijohtoverkot varusteineen
Nékyviltd osin putkistoissa ei havaittu vaurioita. Ainakin suihkutiloissa havaittavilta osin putket
ovat alkuperiisi.

G24 Viemiriverkosto
Viemiriverkostoa on vain vihin nikyvissi.
Suihkutiloissa néyttdisi olevan vanhat viemirit kuten my&s saunan pesuhuoneessa.

G25 Vesi- ja viemirikalusteet
Huoneiston ja pesuhuoneen vesihanat ovat kunnossa.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Suosittelemme laitteistoa, jolla merivedesti suodatetaan juomakelpoinen vesi
- vesi- ja viemériverkon uusiminen
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Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- eiole

G3 Ilmastointijéirjestelméit
Katolla ei ole poistopuhallinta. Rakennustydselostuksen mukaan keittivihin on asennettu
poistopuhaltimet (ei pddsty keittidihin).

Suositeltavat toimenpiteet:
- eiole

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- eiole
I Sihkojirjestelmien kuntoarvio (hyvin suppea)
Kiytdssd oli koko alueen asemapiirros vuodelta 1987.
Rakennuksen ryhmékeskus on MV-asemalla.
Silmé@maérdisesti tdmén rakennuksen johdot, rasiat ja kytkimet on uusittu 1987. Uudet johdot
kulkevat yldpohjatilassa hyllyn paalla.

Réystiddn alapuolella olevista valaisimista on kupuja rikki. Asennetaan uudet.

Suositeltavat toimenpiteet:
- eiole

Huoltoluonteiset toimenpiteet:

- valaisinkupujen asennus

4. Suositeltavat lisdtutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet
Ldmpo-, vesi- ja viemdriverkoston kuntotutkimus.
Asbestikartoitus korjausten yhteydessi

Jos limpo- ja vesijohdot yms. jouduttaisiin tehtévin tutkimuksen mukaan uusimaan, kannattanee
harkita kokonaan uuden rakennuksen rakentamista nykyisen tilalle.

Turussa 10.09.2012
Laatin ut\: ) Tarkastanut:

c Meharma $pz——

~Johanna Salminen

Kiinteistoliiton hyviksymé kuntoarvioitsija FISE:n hyviksymd kuntoarvioitsija, PKA

Kourula ja Salminen ovat hyviksyttyjid kuntotodistuksen laatijoita.
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JOHDANTO

Témé peruskuntoarvio on laadittu ohjekortissa KH90-00294 esitetyilld menetelmilld kymmenen
vuoden ennustejaksolle.

Téssd kuntoarviossa késitellddan Metsdhallituksen kiinteiston Piharakennus, Jussardn saarella,
Tammisaari; tilannetta, kuntoa ja kéyttod. Raportissa esitetddn ja ehdotetaan lisdtutkimuksia ja
kunnossapitotoimenpiteitd sekd kidydddn lipi uusimistarpeet. Raportin PTS-osaan sisiltyvit
chdotettujen toimenpiteiden ajoitus ja kustannusennusteet budjetointia varten.

Kunnossapitosuunnitelma ja korjausohjelma

Kuntoarviota voidaan hyodyntié kiinteiston kunnossapitosuunnitelman ja korjausohjelman laa-
dinnassa.

Kiinteiston omistaja laatii tai laadituttaa kunnossapitosuunnitelman kuntoarvion ja tarvittavien li-
sdtutkimusten perusteella.

Korjausohjelmassa otetaan huomioon paitsi rakennuksen teknisestd kunnosta, my®s tilojen kiyt-
totarkoituksen muutoksesta, asukkaiden toiveista tms. syisté aiheutuvat kunnostus- ja muutostar-
peet ja sovitetaan ne taloudellisiin resursseihin.

Raportissa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eiké kdyttStarkoituksen muutoksiin, joten
ne kiinteistdonomistajan tulee selvittdd ja ottaa huomioon lopullista korjausohjelmaa laatiessaan.

Kiireelliset toimenpiteet
Raportin yhteenveto-osassa on tiivistelmé kiinteistdn arvioidusta kunnosta ja kiireellisisti toi-
menpiteistd, taulukko 1.

PTS-ehdotus

Raportin PTS-osa on kuntoarvioijien ehdotus kiinteistdn kunnossapitosuunnitelmaksi.

Raportin PTS-ehdotuksessa esitetyt kustannusarviot ovat ennusteita budjetointia varten. Ne ovat
vuoden 2012 kustannustasossa ja siséltdvit arvonlisdveron. Yksittdisten toimenpiteiden kustan-
nusarviot siséltédvit myos niihin liittyvien tdiden kustannukset, esim. vesi- ja viemériremontti si-
sdltdd rakennus- ja sdhkoteknisten téiden kustannukset.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tama luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia
Jja rakennusosia verrata toisiinsa. Kéytetyt kuntoluokat ovat:

1 = hyvikuntoinen

2 = tyydyttdvissd kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta

3 = vilttdvéssd kunnossa, uusimis- tai korjaustarvetta

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion esittely
Kuntoarvion tuloksia kisittelevissd luvuissa on noudatettu seuraavaa jérjestysti:
- ensin kuvataan olemassa olevan jirjestelmén perustiedot ja ominaisuudet
- seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot
- lopuksi annetaan toimenpide-chdotukset. Ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain tois-
tuvia huoltotoimenpiteitd, mutta kiireelliset tekeméttomét huoltotoimenpiteet on esitetty.



Kuntoarvion suorittajat
- aluerakenteet ja rakennustekniikka  Jouni Kourula, Julkisivukonsultointi JK Oy

Yhteystiedot

- Julkisivukonsultointi JK Oy, Kirsiméentie 35, 20360 Turku,
puh. 02-2330 840, etunimi.sukunimi@julkisivukonsultointi.fi,
www.julkisivukonsultointi.fi

1. YHTEENVETO
1.1. Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet

1.1.1 Piha-alueet
Kulkuviylit ovat sorapintaisia.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittomid toimenpiteité.
1.1.2 Rakennuksen ulkopuoliset osat
Suosittelemme julkisivulaudoituksen maalausta ennustejakson loppupuolella.
Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittémid toimenpiteité.
1.1.3 Rakennuksen sisiipuoliset tilat
Rakennus toimii polttoainevarastona. Tilat kunnossa.
Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittomid toimenpiteita.
1.1.4 LVI-jiirjestelmiit
Ei ole.
Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vélittémid toimenpiteiti.
1.1.6 Siihkojirjestelmiit

Nékyviltd osin kaikki oli kunnossa.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vélittomid toimenpiteité.



Taulukko 1. Kiireelliset pienet toimenpiteet

tehty kuittaus
- Eiole
1.2 Kiinteiston PTS-ehdotus eli yhteenveto kunnossapitotoimenpiteisti ja
liséitutkimustarpeista
Kustannusarvio (1000 €) ja  ehdotettu
toteutusvuosi i
Luku 2012201312014 |2015]2016 2017 [2018]2019 [2020|2021 |Yhteensii
3 I3, 4 |Rakennustekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0 4
4 1. VI-tekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 Sihkotekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Y hteensi 0 0 0 0 0 0 0 0 4 0 4




2. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kiinteiston perustiedot saatu tilaajan edustajalta
Kiinteiston nimi Piharakennus

Kiinteiston osoite Jussard, 10600 Tammisaari
Rakennusvuosi 1963

Rakennuksia 1 kpl

Pinta-ala 57 m?

Kerroksia |

2.2 Asiakirjaluettelo
-eiole

2.3 Korjaushistoria rakennustydoselityksesti vuodelta 1987
-eiole

2.4 Kuntoarvion toteutus

Peruskuntoarvio on laadittu ohjekortin KH 90-00294 mukaisesti lihinnd rakennustekniikan
osalta. Raportin otsikointi ja kisittelyjarjestys ovat ohjekortin mallisisillysluettelon mukaiset.
Tarkastuksessa tarkastettiin koko rakennus. Kiinteistdtarkastus suoritettiin 31.8.2012.

2.5 Energiatalous
Energiatalouden selvitysti ei laadittu.

2.6 Sisioloihin liittyviit havainnot
Tutkimuksia ei tédssd yhteydessi tehty.

2.7 Turvallisuus ja ympéristoriskit
- Tilassa sidilytetddn polttoaineita, josta syntyy paloriski myos naapurirakennuksille.

2.8 Kosteusvaurioihin liittyviit havainnot
- eiole.



3. KUNTOARVIOINNIN TULOKSET

Valokuva 1. Piharakennus.

Tehdyn tarkastuksen perusteella rakennus on selviisti nuorempi kuin
vuodelta 1963.

D Aluerakenteet

D5 Putkirakenteet alueella
-eiole.

D6 Viherrakenteet
Kasvillisuus on luonnonvaraista, viheristutuksia ei ole.

D7 Piillysrakenteet
Rakennuksen ympiristd on soraa.

D8 Aluevarusteet



D9 Ulkopuoliset rakenteet
- eiole.

Suositeltavat toimenpiteet: -
Huoltoluonteiset toimenpiteet: -

F Rakennustekniikka

F1 Perustukset ja alapohja
Perustuksista ei ollut kéytettavissd piirustuksia. Rakennus on perustettu betonipilareiden varaan.
Kunnossa.

F2 Rakennusrunko
Rakennuksen kantavina rakenteina 4x4” puut. Ne ovat kunnossa.

F3 Julkisivut

F31 Rakennuksen ulkoseiniit

Rakennuksen julkisivuna on vaaka- ja pystysuuntainen puulaudoitus. Nyt ne ovat kunnossa.
Julkisivut jouduttaneen maalaamaan ennustejakson loppupuolella.

Rakennus on meren puolelta avointa tilaa. Tila toimii polttoainevarastona.

F32 Ikkunat
-eiole.

F33 Ulko-ovet
- ei ole.

F34 Julkisivujen tiydennysosat
- ¢iole.

F4 Ylipohjarakenteet

Ylépohjaa ei tarkastettu katolta kisin. Sinne pédidsemiseksi tarvitaan erilliset tikkaat, joita ei
[6ydetty.

Rakennuksen vesikaton katteena on bitumihuopakate. Harjalle on asennettu koko matkalle
myShemmissi vaiheessa uusi huopakaistale (1 kpl). Nyt kate niyttid olevan kunnossa.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Julkisivujen maalaus ennustejakson loppupuolella

Huoltoluonteiset toimenpiteet: -

G LVlI-jirjestelmien kuntoarvio (hyvin suppea)

N4itd ei rakennuksessa ole.

I Siihkojirjestelmien kuntoarvio (hyvin suppea)

Kunnossa.



4. Suositeltavat lisitutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet

Ei ole.

Turussa 14.09.2012

Laatinut: Tarkastanut:

@p/wnm S

Jouni Kourula Johanna Salminen
Kiinteistoliiton hyviksymi kuntoarvioitsija FISE:n hyviksyma kuntoarvioitsija, PKA

Kourula ja Salminen ovat hyviksyttyjd kuntotodistuksen laatijoita.

Valokuva 2. Perustukset ja rakennuksen runko.
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JOHDANTO

Tami peruskuntoarvio on laadittu ohjekortissa KH90-00294 esitetyilli menetelmilli kymmenen
vuoden ennustejaksolle.

Téssd kuntoarviossa kisitelldin Metsihallituksen kiinteiston Rantavaja, Jussardn saarella,
Tammisaari; tilannetta, kuntoa ja kdyttod. Raportissa esitetiéin Ja ehdotetaan lisitutkimuksia ja
kunnossapitotoimenpiteitd sekd kdydddn ldpi uusimistarpeet. Raportin  PTS-osaan sisiltyviit
chdotettujen toimenpiteiden ajoitus ja kustannusennusteet budjetointia varten.

Kunnossapitosuunnitelma ja korjausohjelma

Kuntoarviota voidaan hyddyntid kiinteiston kunnossapitosuunnitelman ja korjausohjelman laa-
dinnassa.

Kiinteiston omistaja laatii tai laadituttaa kunnossapitosuunnitelman kuntoarvion Ja tarvittavien li-
sdtutkimusten perusteella.

Korjausohjelmassa otetaan huomioon paitsi rakennuksen teknisesti kunnosta, my0s tilojen kiyt-
totarkoituksen muutoksesta, asukkaiden toiveista tms. syistd aiheutuvat kunnostus- Ja muutostar-
peet ja sovitetaan ne taloudellisiin resursseihin.

Raportissa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eiki kiyttstarkoituksen muutoksiin, joten
ne kiinteistbnomistajan tulee selvitté ja ottaa huomioon lopullista korjausohjelmaa laatiessaan.

Kiireelliset toimenpiteet
Raportin yhteenveto-osassa on tiivistelmé kiinteistén arvioidusta kunnosta Jja Kkiireellisistd toi-
menpiteistd, taulukko 1.

PTS-ehdotus

Raportin PTS-osa on kuntoarvioijien ehdotus kiinteistén kunnossapitosuunnitelmaksi.

Raportin PTS-ehdotuksessa esitetyt kustannusarviot ovat ennusteita budjetointia varten. Ne ovat
vuoden 2012 kustannustasossa ja sisiltivit arvonlisdveron. Yksittiisten toimenpiteiden kustan-
nusarviot siséltdvit myos niihin liittyvien tdiden kustannukset, esim. vesi- ja viemédriremontti si-
séiltdd rakennus- ja sihkoteknisten tdiden kustannukset.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Timi luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia
ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kiytetyt kuntoluokat ovat:

I = hyvidkuntoinen

2 = tyydyttévissi kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta

3 = vélttavissd kunnossa, uusimis- tai korjaustarvetta

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion esittely
Kuntoarvion tuloksia kisittelevissd luvuissa on noudatettu seuraavaa jarjestyst:
- ensin kuvataan olemassa olevan jirjestelmén perustiedot ja ominaisuudet
- seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot
- lopuksi annetaan toimenpide-ehdotukset. Ehdotuksiin ei ole sisillytetty vuosittain tois-
tuvia huoltotoimenpiteitd, mutta kiireelliset tekemiittomiit huoltotoimenpiteet on esitetty.



Kuntoarvion suorittajat
- aluerakenteet ja rakennustekniikka  Jouni Kourula, Julkisivukonsultointi JK Oy

Yhteystiedot

- Julkisivukonsultointi JK Oy, Kérsdmientie 35, 20360 Turku,
puh. 02-2330 840, etunimi.sukunimi@julkisivukonsultointi.fi,
www.julkisivukonsultointi.fi

1. YHTEENVETO
1.1. Yhteenveto kiinteistén kunnosta ja Kiireelliset toimenpiteet

1.1.1 Piha-alueet
Kunnossa.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittomid toimenpiteiti.

1.1.2 Rakennuksen ulkopuoliset osat

Suosittelemme julkisivulaudoituksen ja ovien maalausta ennustejakson loppupuolella. Sitd ennen
kunnostetaan yksi liukuovi.

Huopakatto uusitaan ennustejakson puoliviliss.

Kiireelliset toimenpiteet

- Ei vilittomid toimenpiteiti.
1.1.3 Rakennuksen sisiipuoliset tilat
Sisdpuoliset tilat ovat yleisesti hyviissi kunnossa.
Kiireelliset toimenpiteet

- Ei vilittomid toimenpiteita.
1.1.4 LVI-jirjestelmiit
Eiole.
Kiireelliset toimenpiteet

- Ei vilittomid toimenpiteit.
1.1.5 Séihkojéirjestelmiit
Ei ole.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittdmid toimenpiteit.



Taulukko 1. Kiireelliset pienet toimenpiteet

tehty kuittaus
- Eiole
1.2 Kiinteiston PTS-ehdotus eli yhteenveto kunnossapitotoimenpiteisti ja
lisitutkimustarpeista
Kustannusarvio (1000 €) ja ehdotettu
toteutusvuosi 0
Luku 2012120132014 2015|2016 2017 [2018 2019|2020 |2021 |Yhteens:i
3 I3, 4 [Rakennustekniikka 0 0 0 0 0 5 0 0 8 0 13 |
4 1.VI-tekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 Sahkotekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Y hteensii 0 0 0 0 0 5 0 0 8 0 13




2. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kiinteiston perustiedot saatu tilaajan edustajalta
Kiinteiston nimi Rantavaja

Kiinteiston osoite Jussard, 10600 Tammisaari
Rakennusvuosi 1950

Rakennuksia 1 kpl

Pinta-ala 18 m*

Kerroksia 1

2.2 Asiakirjaluettelo
-eiole

2.3 Korjaushistoria rakennustyoselityksestii vuodelta 1987
-ciole

2.4 Kuntoarvion toteutus

Peruskuntoarvio on laadittu ohjekortin KH 90-00294 mukaisesti lihinnid rakennustekniikan
osalta. Raportin otsikointi ja késittelyjérjestys ovat ohjekortin mallisisillysluettelon mukaiset.
Tarkastuksessa tarkastettiin koko rakennus. Kiinteisttarkastus suoritettiin 31.8.2012.

2.5 Energiatalous
Energiatalouden selvitysti ei laadittu.

2.6 Sisiioloihin liittyviit havainnot
Tutkimuksia ei tdssd yhteydessi tehty.

2.7 Turvallisuus ja ympéristoriskit
- Osassa tiloja sdilytetddn polttoaineita kanistereissa, josta syntyy paloriski myds

naapurirakennuksille.

2.8 Kosteusvaurioihin liittyviit havainnot



3. KUNTOARVIOINNIN TULOKSET

Valokuva 1. Piharakennus.

Rakennuksen ulkomittojen mukaan rakennuksen nelist ovat n. 45 m% Osassa tilaa on maapohja
Ja osassa ponttilautalattia. Rakennus vaikuttaisi olevan rakennettu 80-luyvun loppupuolella tai
jopa sen jilkeen. Vuoden -87 rakennustydselostuksessa ei siiti ole mainintaa.

D Aluerakenteet

DS Putkirakenteet alueella
-eiole.

D6 Viherrakenteet
Muutaman metrin pééssi rakennuksen paidysté kasvaa yksi minty.

D7 Péiillysrakenteet
Rakennuksen ympirist6 on soraa.

D8 Aluevarusteet

DY Ulkopuoliset rakenteet
- ei ole.



Suositeltavat toimenpiteet: -
Huoltoluonteiset toimenpiteet: -

F Rakennustekniikka

F1 Perustukset ja alapohja

Perustuksista ei ollut kiytettdvissi piirustuksia. Rakennus on perustettu kevytbetoniharkkojen ja
tillien pédlle. Nédiden péélld on 4x4 puut vakaan

Ne ovat kunnossa.

F2 Rakennusrunko
Rakennuksen kantavina rakenteina 2x4” puut. Ne ovat kunnossa.

F3 Julkisivut

F31 Rakennuksen ulkoseiniit

Rakennuksen julkisivuna on pystysuuntainen puulaudoitus. Nyt ne ovat kunnossa. Julkisivut
Jouduttaneen maalaamaan ennustejakson loppupuolella.

F32 Ikkunat
-eiole.

F33 Ulko-ovet

Varsinaiset ovet ovat kunnossa 3 kpl.

Puisia liukuovia on kaksi kappaletta. Toinen niistd vidntyilee ja se joudutaan kunnostamaan
ennustejakson puolessa viilissi.

F34 Julkisivujen tiydennysosat
- eiole.

F4 Ylipohjarakenteet

Ylédpohjaa ei tarkastettu katolta késin. Sinne pédsemiseksi tarvitaan erilliset tikkaat, joita ei
[6ydetty.

Rakennuksen vesikaton katteena on bitumihuopakate. Katteessa joitakin nauloja nousee ylos ja
katteessa ndkyy vihén kupruilua. Huopakate joudutaan uusimaan ennustejakson loppupuolella.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Julkisivujen maalaus ennustejakson loppupuolella

- Bitumikatteen uusiminen ennustejakson puolivilissi

Huoltoluonteiset toimenpiteet: -

F5 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

Yhdessd huoneessa siilytetddn polttoaineita kanistereissa. Se aiheuttaa paloriskin, myos
naapurikiinteistoille.
Muuten tilat ovat kunnossa.

Suositeltavat toimenpiteet:
- eiole



Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- eiole

G LVl-jirjestelmien kuntoarvio (hyvin suppea)

Ndité ei rakennuksessa ole.

I Siihkojirjestelmien kuntoarvio (hyvin suppea)

Ndité ei rakennuksessa ole.
4. Suositeltavat lisditutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet

Ei ole.

Turussa 14.09.2012

Laatinut: Tarkastanut:

\ D
i
N y ‘ ~

Quni Kourula \/Johanna Salminen

Kiinteistoliiton hyviaksymé kuntoarvioitsija FISE:n hyviiksymi kuntoarvioitsija, PKA

Kourula ja Salminen ovat hyviksyttyjé kuntotodistuksen laatijoita.



JULKISIVUKONSULTOINTI JK OY

Metsahallitus

Jussardn Valvontatorni/Péivystystila
10600 Tammisaari

Kuntoarvio

Laadittu 13.09.2012
Julkisivukonsultointi JK Oy, Kérsdmientie 35, 20360 Turku, Y-tunnus 0956383-8
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JOHDANTO

Tédmé peruskuntoarvio on laadittu ohjekortissa KH90-00294 esitetyilld menetelmilld kymmenen
vuoden ennustejaksolle.

Téssd kuntoarviossa kisitellddn Metsdhallituksen kiinteiston valvontatornin/piivystystilan,
Jussartn saarella, Tammisaari; tilannetta, kuntoa ja kéyttod. Raportissa esitetdsin ja ehdotetaan
lisdtutkimuksia ja kunnossapitotoimenpiteitd seké kidydéddn ldpi uusimistarpeet. Raportin PTS-
osaan sisiltyvit ehdotettujen toimenpiteiden ajoitus ja kustannusennusteet budjetointia varten.

Kunnossapitosuunnitelma ja korjausohjelma

Kuntoarviota voidaan hyodyntdé kiinteiston kunnossapitosuunnitelman ja korjausohjelman laa-
dinnassa.

Kiinteistdn omistaja laatii tai laadituttaa kunnossapitosuunnitelman kuntoarvion ja tarvittavien li-
sdtutkimusten perusteella.

Korjausohjelmassa otetaan huomioon paitsi rakennuksen teknisestd kunnosta, myds tilojen kiiyt-
totarkoituksen muutoksesta, asukkaiden toiveista tms. syisté aiheutuvat kunnostus- ja muutostar-
peet ja sovitetaan ne taloudellisiin resursseihin.

Raportissa ei oteta kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eiké kaytttarkoituksen muutoksiin, joten
ne kiinteistdnomistajan tulee selvittii ja ottaa huomioon lopullista korjausohjelmaa laatiessaan.

Kiireelliset toimenpiteet
Raportin yhteenveto-osassa on tiivistelmé kiinteiston arvioidusta kunnosta ja kiireellisisté toi-
menpiteistd, taulukko 1.

PTS-ehdotus

Raportin PTS-o0sa on kuntoarvioijien ehdotus kiinteistén kunnossapitosuunnitelmaksi.

Raportin PTS-ehdotuksessa esitetyt kustannusarviot ovat ennusteita budjetointia varten. Ne ovat
vuoden 2012 kustannustasossa ja sisiltdvit arvonlisdveron. Yksittiisten toimenpiteiden kustan-
nusarviot sisiltdvét myos niihin liittyvien téiden kustannukset, esim. vesi- ja viemériremontti si-
sdltdd rakennus- ja sdhkoteknisten toiden kustannukset.

PTS-taulukoissa on esitetty kullekin tarkastuskohdenimikkeelle kuntoluokka. Tami luokittelu on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisestd kunnosta. Kuntoluokkien avulla voidaan eri rakennuksia
ja rakennusosia verrata toisiinsa. Kiytetyt kuntoluokat ovat:

| = hyvikuntoinen

2 = tyydyttdvissid kunnossa, ei vilitontd uusimis- tai korjaustarvetta

3 = vilttdvéssd kunnossa, uusimis- tai korjaustarvetta

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti korjattava tai uusittava

Kuntoarvion esittely
Kuntoarvion tuloksia késittelevissad luvuissa on noudatettu seuraavaa jirjestysti:
- ensin kuvataan olemassa olevan jirjestelmén perustiedot ja ominaisuudet
- seuraavaksi todetaan nykytilanne ja kohteessa tehdyt havainnot
- lopuksi annetaan toimenpide-ehdotukset. Ehdotuksiin ei ole siséllytetty vuosittain tois-
tuvia huoltotoimenpiteitd, mutta kiireelliset tekeméttomét huoltotoimenpiteet on esitetty.



Kuntoarvion suorittajat
- aluerakenteet ja rakennustekniikka  Jouni Kourula, Julkisivukonsultointi JK Oy

Yhteystiedot

- Julkisivukonsultointi JK Oy, Kérsiméentie 35, 20360 Turku,
puh. 02-2330 840, etunimi.sukunimi@julkisivukonsultointi.fi,
www.julkisivukonsultointi.fi

1. YHTEENVETO
1.1. Yhteenveto kiinteiston kunnosta ja kiireelliset toimenpiteet

1.1.1 Piha-alueet
Kulkuviyldt ovat pddosin kalliota.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittomid toimenpiteita.

1.1.2 Rakennuksen ulkopuoliset osat

Suosittelemme rapatun julkisivuosan kuntotutkimuksia tai suoraan julkisivun kunnostusta
halkeamien kautta sisdpuolelle tulevien vaurioiden estimiseksi.

Ikkunat ja ulko-ovi on uusittu ja ne ovat kunnossa.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittomid toimenpiteit.

1.1.3 Rakennuksen siséipuoliset tilat

Sisépuoliset tilat ovat yleisesti hyvissid kunnossa.

Sisdpuolella kevytsoraharkkomuurauksen alueella esiintyy kosteudesta johtuvia vaurioita ldhinni
meren puoleisella osuudella. Sisdpuolelta tasoitteita ja maalia irtoaa

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittdomid toimenpiteita.

1.1.4 LVI-jiirjestelmit
Ei virallista tarkastusta.
Tarkastuksessa ei havaittu vaurioita.

Kiireelliset toimenpiteet
- Ei vilittomid toimenpiteita.

1.1.6 Séihkojirjestelmiit
Ei virallista tarkastusta.

Sydttdkaapelit MV-asemalta rakennukseen ovat muoviputkissa. Paikoin suojamuovi on hajonnut
Ja kaapeleita on nikyvissd. Syottokaapelit toimivuus tarkastetaan mittaamalla ja sen jilkeen
suojataan uudelleen esim. peltikotelolla ja/tai betonoimalla.
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Rakennuksen ldheisyydessd oleva valaisin on irronnut alustastaan ja johdot ovat niikyvissi.
Valaisin asennetaan paikoilleen tai varmistetaan ettei kaapelissa ole virta paalli.

Kiireelliset toimenpiteet
- Varmistetaan ettei irronnen valaisimen virta ole pailla.

Taulukko 1. Kiireelliset pienet toimenpiteet
tehty kuittaus
- Varmistetaan ettei irronnen valaisimen virta ole palla.

1.2 Kiinteiston PTS-ehdotus eli yhteenveto kunnossapitotoimenpiteisti ja
lisdtutkimustarpeista

Kustannusarvio (1000 €) ja ehdotettu
toteutusvuosi
Luku 201212013 (2014 [2015]2016|2017 {2018 {2019 (2020 [2021 |Yhteensi
3 K3, 4 |Rakennustekniikka 0 12 0 0 0 0 0 0 0 0 12
4 .VI-tekniikka 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5 Sihkotekniikka 0 30 0 0 0 0 0 0 0 0 30
Y hteensii 0 | 42| 0 0 0 0 0 0 0 0 42




2. KOHTEEN TIEDOT JA HAVAINNOT NYKYTILANTEESTA

2.1 Kiinteiston perustiedot saatu tilaajan edustajalta
Kiinteistén nimi Valvontatorni/Péivystystila
Kiinteiston osoite Jussars, 10600 Tammisaari
Rakennusvuosi 1988

Rakennuksia 1 kpl

Pinta-ala 66 m*

Huoneistoala 49 m’

Kerroksia 3

2.2 Asiakirjaluettelo
- pohja- ja julkisivupiirustukset
- leikkauksia
- perusparannustydn rakennustydselitys v. 1987
- asemapiirros

2.3 Korjaushistoria rakennustydselityksestii vuodelta 1987

muuratun tdhystystornin purku ja 2 uuden kerroksen rakentaminen

- betoniportaat jatkaminen, ylimpéin kerrokseen rakennettiin uudet puuportaat

- valvontakerroksen seindt muurattiin kevytsoraharkoista ja rapattiin ulkopuolelta

- ylemmin kerroksen seinit tehtiin terisrakenteisina, pintamateriaalina PVF2 pinnoitettu
terdslevy

- rakennuksen katto tehtiin puutavarasta, katteena bitumikate

- ulko-ovi ja ikkunat uusittiin

- sisédpuoliset pinnat uusittiin v. 1987

2.4 Kuntoarvion toteutus

Peruskuntoarvio on laadittu ohjekortin KH 90-00294 mukaisesti ldhinni rakennustekniikan
osalta. LVI- ja S-tekniikan osalta on lihinnd kirjattu havaitut normaalista poikkeavat huomiot.
Ohjekortin otsikoissa olevat tunnukset viittaavat em. kortin nimikkeistéon. Raportin otsikointi ja
kisittelyjédrjestys ovat ohjekortin mallisiséllysluettelon mukaiset.

Tarkastuksessa tarkastettiin koko rakennus. Kiinteistotarkastus suoritettiin 31.8.2012.
Kéytetyt mittalaitteet: pintakosteusmittari Exotec MC-60A

2.5 Energiatalous
Energiatalouden selvitysti ei laadittu.

2.6 Sisiioloihin liittyviit havainnot
Tutkimuksia ei tissid yhteydessi tehty. Seinédn ldpi/ikkunoiden kautta tuleva kosteus voi aiheuttaa
mikrobien synty4.

2.7 Turvallisuus ja ympiiristoriskit

2.8 Kosteusvaurioihin liittyviit havainnot
Tarkastushetkelld huoneistojen ilmanlaatu oli aistivaraisesti arvioituna kuiva ja limmin.
Valvontatilan seinissd on kosteutta ja tasoitteet ja maalit irtoavat.



3. KUNTOARVIOINNIN TULOKSET

Saneeraustyn yhteydessd vanhat asbestipitoiset materiaalit on todennikdisesti kaikki poistettu.

Valokuva 1. Valvontatorni/pdivystystila.

D Aluerakenteet

DS Putkirakenteet alueella
Viitteitd salaojituksesta, mm. salaojien tarkastuskaivojen kansia, ei havaittu.

D6 Viherrakenteet
Kasvillisuus on luonnonvaraista, viheristutuksia tontilla ei ole.

D7 Piillysrakenteet
Rakennuksen ympiristd on kalliota.

D8 Aluevarusteet
Rakennusta kohti tultaessa on polun vieressid metalliaita. Se on kunnossa.
Sisddnkédyntiportaat ovat kunnossa.



D9 Ulkopuoliset rakenteet
Sisddnkédyntioven yldpuolella on katos ja se on kunnossa.

Suositeltavat toimenpiteet: -

Huoltoluonteiset toimenpiteet: -

F Rakennustekniikka

F1 Perustukset ja alapohja
Perustuksista ei ollut kdytettévissé piirustuksia. Rakennus on rakennettu suoraan kalliolle.

F2 Rakennusrunko
Rakennuksen alimman kerroksen runkomateriaalista ei ole tietoa.

F3 Julkisivut

F31 Rakennuksen ulkoseiniit

Rakennuksen julkisivuna kahdessa alimmassa kerroksessa on rappaus, pintana ldpivirjétty laasti.
Rappaus on tehty roiskeena. Kevytharkkomuuratulla osuudella on rappauksessa havaittavissa
vaaka- ja pystysuuntaisia halkeamia. Niiden kautta kosteus todennikoisesti péddsee tuulella
sisdpuolelle.

Ylimmin kerroksen terdspeltirakenteessa tai ikkunaosuudella ei havaittu vaurioita.
Suosittelemme  rapatun osan julkisivututkimusta tai korjaamista esim. ns. peittavalld
rakenneratkaisulla.

F32 Ikkunat

Rakennuksen valvontakerroksen ikkunat on uusittu alumiinisiksi vuonna 1987. Ikkunoissa on
umpiolasit. Ikkunoiden liittymien kautta pédsee kosteutta sisipuolelle. Ikkunoiden liittyméit
rappaukseen on Kitattu elastisella kitilld. Kittid on jilkeenpéin lisitty vesipeltien alle ja pédtyihin
seké pokan vaaka- ja pystyosien liittymiin.

Téhystyskerroksen  ikkunat on uusittu  kolmilasisina umpioelementteind eloksoituun
alumiinikehikkoon. Ne ovat kunnossa.

F33 Ulko-ovet
Uusittu sisddnkdyntiovi on kunnossa.

F34 Julkisivujen tiydennysosat
Rakennuksen seindssd on avattavat palotikkaat. Niiti ei koestettu.
Téhystysparveke on kunnossa.

F4 Ylipohjarakenteet
Yldpohjaa ei tarkastettu. Kulku sinne tapahtuu tihystysparvekkeelta linkkitornia pitkin
ulkokautta.

Suositeltavat toimenpiteet:
- Jjulkisivun kuntotutkimus / korjaus
- ikkunaliittymien kunnostus julkisivuun

Huoltoluonteiset toimenpiteet:



K5 Tilojen rakennustekninen kuntoarvio

Pohjakerros

Pohjakerroksen seindn lidpi tulee rakennuksen sdhkoliittymit ns. akkutilaan. Eteisestd lihtee
portaat valvontakerrokseen.

Valvontakerros

We-tilat on rakennettu perusparannuksen yhteydessi 1987.

Valvontakerroksen seinistd irtoaa tasoitteita ja maalia useista paikoista. Osa kosteusvaurioista
tulee suoraan seinien kautta ja osa ikkunaliittymien kautta.

Tdhystyskerros

Huonetilat on rakennettu perusparannuksen yhteydessi ja ne ovat kunnossa.

Tilat ovat hyvidssd kunnossa.

Suositeltavat toimenpiteet:
- sisdpuolisten pintojen korjaukset ulkopuolisten korjausten jilkeen

Huoltoluonteiset toimenpiteet:

- eiole
G LVl-jirjestelmien kuntoarvio (hyvin suppea)
LVIS-jirjestelmit on erittdin todennikdisesti kokonaan uusittu v. 1987.
G1 Lammitysjirjestelmit
LVI-piirustuksia tai —suunnitelmia ei ollut kiytettévissi.
G2 Vesi- ja viemiirijirjestelmiit
G21 Vedenkiisittelylaitteet
Saamiemme tietojen mukaan saarelle tuleva vesijohto on rikki.
Suosittelemme laitteistoa, jolla merivedestd suodatetaan juomakelpoinen vesi.
G22 Vesijohtoverkot varusteineen
Nékyviltd osin putkistoissa ei havaittu vaurioita.

Vesijohdon reitistd tai materiaalista esim. MA-asemalta ei ole tietoa.

G24 Viemiriverkosto
Viemdriverkostoa ei havaittu.

G25 Vesi- ja viemiirikalusteet
Tilojen vesihanat ovat kunnossa.

Suositeltavat toimenpiteet: -

Huoltoluonteiset toimenpiteet: -



G3 llmastointijéirjestelmiit
Ei tarkastettu.
Suositeltavat toimenpiteet: -

Huoltoluonteiset toimenpiteet: -

I Sihkéjirjestelmien kuntoarvio (hyvin suppea)
Kéytossd oli koko alueen asemapiirros vuodelta 1987.

Sihkd tulee MV-asemalta ja reitti sekéd rakennuksen sdhkdistys on rakennettu vuonna 1987.
Asemapiirustuksen mukaan sihkokaapelit kallio-osuuksilla piti laittaa muoviputkiin ja péille
betonikourut tai suojabetonointi.

Muoviputket ovat maan péilld nikyvilld (ei betonointia) ja kuori on monin paikoin rikki. Putket
nousevat rakennuksen seinille peltikotelon sisélld ja sitten seinin ldpi akkutila-huoneeseen.
Ulko-ovesta koilliseen vihén matkan pddssd on valaisinpylvis irronnut alustastaan ja se makaa
maassa. Sen sihkdjohdot ovat nikyvissd kuten myds syottokaapelin johdot.

Suosittelemme, ettd mittaamalla tarkastetaan ovatko kaikki johdot kunnossa.

Sen jélkeen putket/johdot tulee suojata uudelleen koko matkalta joko esim. peltikourulla ja/tai
betonoimalla.

Valaisinpylvéin johdotus tehdéin virrattomaksi tai valaisin asennetaan kunnolla paikoilleen.
Akkutilahuoneesta johdot menevit ylempiin  kerroksiin seinilli olevissa alumiinisissa
kaapelikouruissa.

Paikoin kaapelikourut menevit ikkunan ldheisyydessd ja ikkunavuotojen vauriot yltivit
kouruihin asti. Kouruja ei avattu, joten tarkastajalla ei ole tictoa onko vetti ollut kouruissa.

Suositeltavat toimenpiteet:
- maanpéillisten johtojen mittaus ja suojaus

Huoltoluonteiset toimenpiteet:
- pystykourun avaus mahdollisten vesivaurioiden selvittimiseksi
- valaisinpylvés virrattomaksi tai asennetaan se paikoilleen

4. Suositeltavat lisitutkimukset ja muut jatkotoimenpiteet

Julkisivututkimus tai suoraan julkisivun korjaus rapatun seinin osuudelta.

Turussa 14.09.2012

Laatinut: Tarkastanut:
: .\_,:, | P ( ﬂ\)g Vit 7777 St
Jouni Kourula Johanna Salminen
Kiinteistoliiton hyviksymé kuntoarvioitsija FISE:n hyviksymi kuntoarvioitsija, PKA

Kourula ja Salminen ovat hyviksyttyjad kuntotodistuksen laatijoita.
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